¢. 0432/2015/NAJ/OMI

Smlouva o podnajmu

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2215 a nasl. zakona ¢. 89/2012Sb., ob&ansky zakonik,
v platném znéni (dale jen ,ob&ansky zakonik")

nize uvedeného dne mezi témito stranami:

.LR.P.S. ass.

Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného Meéstskym soudem v Praze oddil B,
vlozka 7675

IC: 260 31 311, DIC:CZ26031311

se sidlem: Praha 3, Kolinska 1686/13, PSC 13000

bankovni spojeni: CSOB ¢&.uétu 217958359/0300

zastoupena: Petrem Hrachem, ¢lenem pfedstavenstva

(dale jen ,pronajimatel)

a

Mésto Beroun

IC: 00 233 129, DIC:CZ00233129

se sidlem:Husovo nam. 68, 266 43 Beroun-Centrum
bankovni spojeni: KB Beroun, &.0G¢tu: 326131/0100
zastoupené: Ing. Sarkou Endrlovou, starostkou mésta

(dale jen , podnajemce”)

|. Pfedmét smlouvy a Gi¢el podnajmu

1) Spole¢nost Office Star Twelve, spol. sr.0., IC: 279 05 455, se sidlem Na
Pankraci 1658/121, Nusle, 140 00 Praha 4, je vyluénym vlastnikem pozemku
parcelni &islo st. 578, jehoZz soucasti je budova s Cislem popisnym 1541 v k.u.
a obci Beroun. Vlastnik nemovité véci, spole¢nost Office Star Twelve, spol.
sr.0., uzaviel dne 16. 9. 2015 Smlouvu o najmu prostoru slouziciho
k podnikani Beroun, Wagnerovo nameésti 1541 s pronajimatelem. Pronajimatel
je opravnén na zakladé této smlouvy uzivat a dale pronajimat Cast predmétne
nemovité veci.

2) Pronajimatel zfizuje touto smlouvou podnajemci uzivaci pravo K cast[
nemovité véci, a to k mistnosti ¢. 11 (skladové prostory 2) 0 vymere 23, 10m? a
k mistnosti &. 12 (skladové prostory) o vyméfe 55,40m*, tj. celkem 78,50 m’
v prvnim podzemnim podlazi budovy ¢.p. 1541, ktera Je soucasti pozemku
parcelni &islo st. 578 v obci a k.U. Beroun (déle jen ,pfedmét podnajmu”). PFi
uzivani pfedmétu podnajmu je podnajemce opravnén uZivat i spolecne
prostory v rozsahu nezbytném pro fadny chod tak, aby mohl byt spinén ucel
podnajmu.
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3)

1)

3)

4)

5)

Pronajimatel zfizuje uzivaci pravo k pfedmétu podnajmu po pfedchozim
pisemném souhlasu spolecnosti Office Star Twelve, spol. sr.o. ze dne
11. 9. 2015, kterym spole€nost souhlasi, aby predmét podnajmu byl
pronajimatelem pfenechan do uzivani podnajemci. Pisemny souhlas vlastnika
nemovité véci je Pfilohou €. 1 této smlouvy.

Ugelem podnajmu je zfizeni a provozovani archivu podnajemcem, ktery bude
slouzit vyluéné pro potfeby podnajemce. Podnajemce byl seznamen se
stavem pfedmétu podnajmu.

Il. Doba podnajmu

Podnajem podle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou s U¢innosti ode
dne 1. 11. 2015 do 31. 12. 2024.

Podnajem konéi uplynutim doby, na kterou byla doba podnajmu sjednana
nebo vzajemnou pisemnou dohodou smluvnich stran.

Podnajem na dobu urgitou mizZe pronajimatel vypovédét i pifed uplynutim
ujednané doby a to:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét podnajmu nachazi odstranéna
anebo pfestavovana tak, Ze to brani dalSimu uzivani pfedmeétu podnajmu,
a pronajimatel to pfi uzavfeni smlouvy nemusel ani nemohl predvidat,
nebo

b) porusuje-li podnajemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména
tim, pfestoze jej pronajimatel vyzval k napravé, je po dobu del$i nez dva
mésice v prodleni s placenim najemného.

Pokud dojde ze strany pronajimatele k ukonéeni podnajmu pred ukonéenim
sjednané doby Ize toto uinit pouze pisemnou vypovédi. Ta musi byt doruéena
druhé smluvni strané s uvedenim vypovédniho dlvodu, pficemzZ vypovédni
doba je tfimési¢ni a poclina bé&Zet od prvniho dne kalendarniho meésice
nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé strané.

Podnajem na dobu ur€itou mizZe podnajemce vypovédét bez vypovédni doby:

a) stane-li se predmét podnajmu nepouzitelny k ujednanému Gcelu z dlvodu,
které nejsou na strané podnajemce,

b) pokud pronajimatel porusuje své povinnosti plynouci z najemniho vztahu
zvlast zavaznym zplsobem a plsobi tim zna¢nou Ujmu podnajemci.

O predani a prevzeti pfedmétu podnajmu vyhotovi pronajimatel zapis, ve
kterém podnajemce pisemné potvrdi, Ze stav pfedmétu podnajmu pfi pfedani
se shoduje se stavem, se kterym se seznamil jeho obhlidkou pfed podpisem
této smlouvy a Ze prevzal klice k uzaméeni vstupl do pfedanych prostor.



1)

2)

1):

2)

3)

lll. Najemné

Pronajimatel a podnajemce si ujednali pausalni platbu, ve které je zohlednéna
Castka za poplatky za sluzby (dale jen ,najemné”). V cené najmu jsou tedy
zahrnuty veSkeré poplatky za sluzby souvisejici s uzivanim predmétu
podnajmu podnajemcem.

Najemné ¢ini 102.000,-K¢& véetné platné sazby DPH (slovy:jedno sto tisic dva
tisice korun Ceskych) rocné a je splatné ve cCtvrtletnich splatkach ve vysi
25.500,-K¢ (slovy:dvacet pét tisic pét set korun ¢eskych) do 15. dne druhého
kalendainiho mésice daného c¢tvrtleti, bezhotovostnim prevodem na uéet
pronajimatele ¢.: 217958359/0300, na zakladé pronajimatelem vystavené a
podnajemci dorucené faktury. Najemné se povaZuje za zaplacené dnem, kdy
je penézita castka odpovidajici vysi Ctvrtletniho najemného pfipsana na Ucet
pronajimatele.

Pomeérna ¢ast najemneho za mésic listopad a prosinec 2015 ve vysi 17.000,-
K¢ (slovy: sedmnact tisic korun €eskych) je splatna do 15. prosince 2015,
bezhotovostnim pfevodem na u€et pronajimatele &.: 217958359/0300, na
zakladé pronajimatelem vystavené a podnajemci dorucené faktury.

Mesto Beroun je podle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjSich predpist (dale jen , zakon o DPH"), platcem DPH. Najemné
dle této smlouvy je osvobozenym plnénim podle § 51 odst. 1, pismeno g) a
podle § 56a, odst. 1 zakona o DPH.

IV. Prava a povinnosti

Pronajimatel je povinen pfedmét podnajmu vlastnim nakladem udrzovat ve
stavu zpUsobilém ke smluvenému G&elu. Pronajimatel je opravnén pozadovat
vstup do predmétu podnajmu za ucelem kontroly, zda podnajemce uZziva
pfedmét podnajmu fadnym zplsobem a k UCelu uvedenému ve smlouveé.
Termin prohlidky pfedmeétu podnajmu je povinen pronajimatel podnajemci
pisemné oznamit v dostate¢ném ¢asovem predstihu.

Pfedmét podnajmu podnajemce upravi vlastnim nakladem podle podminek
sjednanych v této smlouve, kdy podnajemce hradi naklady:

spojené s vybavenim predmétu podnajmu, tak aby mohl slouzit k sjednanému
ucelu,
spojené s béznou udrzbou a drobnymi opravami pfedmetu podnajmu.

Vesdkeré dalsi ¢innosti nad ramec drobnych oprav a nad ramec bézné udrzby
je povinen provadét na svuj naklad pronajimatel.

Podnajemce bude zajistovat viastnim nakladem uklid predmétu podnajmu,
vyjma spolecnych prostor.
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Podnajemce neni opravnén provadét v pfedmétu podnajmu bez pisemného
souhlasu vlastnika nemovitosti a pronajimatele jakékoliv stavebni Gpravy.

Po skondeni podnajmu je podnajemce povinen pfedmét podnajmu predat
pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pfevzal k uZivani s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni — véetné dodate¢nych zmén, které proved| se
souhlasem vlastnika a pronajimatele.

Podnajemce se pied podpisem této smiouvy seznamil se stavem pfedmétu
podnajmu a prohlasuje, Ze pfedmét podnajmu je zpusobily ke smluvenému
ucelu.

Podnajemce se zavazuje uzivat pfedmét podnajmu pfimérenym zpUsobem,
vyhradn& k Uéelu stanovenému touto smiouvou a v souladu s pravnimi
predpisy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit podnajemci nerusene uzivani predmeétu
podnajmu po celou dobu, na kterou bylo uzivani predmétu podnajmu
sjednano a umoznit podnajemci neruseny a bezplatny pfistup do predmétu
podnajmu pro jeho zaméstnance.

Otazky vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi platnymi pravnimi
predpisy, zejména obcanskym zakonikem.

10) Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy zcela nebo zéasti neplatnym,

1)

2)

3)

9)

nebo pokud by nékteré ustanoveni této smlouvy chybélo, neni tim platnost
ostatnich ustanoveni dotdena. Namisto neplatného ustanoveni sjednaji
smluvni strany takové platné ustanoveni, které bude odpovidat smyslu a ucelu
neplatného ustanoveni.

V. Zavéreéna ujednani
Smlouva nabyva G&innosti dnem 1. 11. 2015 a platnosti dnem podpisu.

Smilouva je sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ jeden
obdrzi pronajimatel a jeden podnajemce.

Smlouva mize byt zménéna jen &islovanymi pisemnymi dodatky s podpisy
v8ech Gcastniku.

Smluvni strany prohladuji, ze se s touto smlouvou fadne seznamily, ze je
projevem jejich pravé, svobodné a vazné vile, Ze nebyla uzaviena v tisni ani
za jinak napadné nevyhodnych podminek, na diikaz éehoz jejich opravnéni
zastupci pfipojuji své vliastnoru¢ni podpisy.

Smiluvni strany vyslovné& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnena bez
jakéhokoliv omezeni na oficialnich webovych strankach mésta Beroun
(www.mesto-beroun.cz) nebo i na jinych méstem Beroun k tomu ur¢enych
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webovych strankach a na Portalu vefejné spravy (http://portal.gov.cz/), a to
véetné v8ech pfipadnych pfiloh a dodatkli a bez ¢asového omezeni. Smluvni
strany prohlasuji, Zze skute¢nosti uvedené vtéto smlouve nepovaZzuji za
obchodni tajemstvi a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany dale vyslovné souhlasi s tim, aby za stejnych podminek jako
tato smlouva byly na oficidlnich webovych strankach mésta Beroun
(www.mesto-beroun.cz) nebo i na jinych méstem Beroun k tomu urCenych
webovych strankach zvefejnény i veskeré faktury, které budou na zakladé této
smlouvy vystaveny.

VI. Dolozka
Dolozka podle § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Uzavieni této smlouvy o podnajmu bylo projednano a odsouhlaseno na jednani Rady
mésta Beroun dne 21.10.2015 usnesenim &. 570/2015. Mésto Beroun ve smyslu ust.
§ 41 odst. 2 zakona &. 128/2000Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdeéjSich
pfedpis(l, potvrzuje, Ze byly ze strany obce spinény veskeré zakonem C.
128/2000Sb., stanovené podminky.

V Berounédne: 77 -10- 705
S Uil
% k ’: ; "i @/F;fgd najemce
, Qgigy mésto Beroun
Petr Hrach, ¢len pfedstavenstva Ing. Sarka Endrlova,starostka



