€. 0283/2016/KUP/OMI

Kupni smlouva
se smlouvou zastavni a se zrizenim
predkupniho prava

kterou nize uvedeného dne, mésice a roku uzavrely podle ustanoveni § 2079 a nasl.,
§ 1309 a nasl. a § 2140 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen
,2obCansky zakonik®) tyto smluvni strany:

1. Mésto Beroun
IC 00233129
se sidlem: Husovo nam. 68, 266 43 Beroun-Centrum
zastoupené starostou mésta Mgr. lvanem Klasem
(dale jen ,,prodavajici*)

2. TIFANNYS spol. s r.o.
IC: 16736010
se sidlem: Beroun, Na Veselou 909, PSC 26601
zastoupena jednatelem spolecnosti Ing. Vojtéchem Maté&jckem
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 72393
(dale jen ,,kupujici®)

CL I
Vlastnické vztahy

Prodavajici prohlasuje, ze je na zakladé zakona €. 172/1991 Sb., o pfechodu nékterych véci
z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, jedinym a vyluénym vlastnikem nemovitych
véci — pozemkd:

p.¢. 2065/1 o vyméfe 22788 m? - ostatni plocha, jina plocha

p.€. 2117/1 o vyméfe 52740 m?-ostatni plocha, jind plocha

p.€. 2117/2 o vyméfe 564 m? - ostatni plocha, jina plocha
¢. 2117/3 o vyméfe 790 m? - ostatni plocha, jina plocha

p.6. 2117/4 o vyméfe 322 m?- ostatni plocha, jina plocha

p.¢. 2117/6 o vyméfe 90 m? - ostatni plocha, jina plocha

p.6. 2117/7 o vyméfe 4 m? ostatni plocha, jina plocha

e p.6.2129/3 o vyméie 139 m? ostatni plocha, manipulaéni plocha,

zapsanych u Katastralniho ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun,
na listu vlastnictvi €. 10001 pro obec Beroun a katastralni Uzemi Beroun.
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CL L.
Predmét smlouvy

1. Prodavajici touto smlouvou prodava pozemky uvedené v ¢l. |. této smlouvy se vSemi
soucastmi, veSkerym pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi (dale jen ,pfedmét prodeje”
nebo ,pfevadéné nemovitosti“) kupujicimu a kupujici je kupuje a pfijima do svého
vlastnictvi za kupni cenu uvedenou v ¢l. lll. této smlouvy.

2. Nemovitosti tvofici pfedmét prodeje podle ¢l. I. této smlouvy jsou popsany ve znaleckém
posudku znalce Ing. Jifiho Baxy €. 1113 - 34/2015 ze dne 30. 6. 2015.
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M.
Kupni cena a platebni podminky

Kupni cena je sjednana dohodou smluvnich stran ve vySi obvyklé ceny prfedmétu
prfevodu stanovené vySe uvedenym znaleckym posudkem ¢&. 1113-34/2015 ze dne
30. 6. 2015 a cini celkem ¢astku 50.300.000,- K¢ (slovy: padesat milionu tfi sta tisic
korun Eeskych).

Kupujici se zavazuje kupni cenu ve vySi 50.300.000,- K& uhradit prodavajicimu
bezhotovostnim  pfevodem na ulet prodavajiciho Cislo:  19-326131/0100,
pod variabilnim symbolem 9061000277 takto:

2.1 Prvni ¢ast kupni ceny ve vysi 15.300.000,- K& (slovy: patnact milionu tfi sta tisic
korun €eskych) uhradi kupujici do 15 dnti ode dne podpisu této smlouvy kupujicim.

Zavazek kupujiciho zaplatit prvni ¢ast kupni ceny je splnén pfipsanim ¢astky odpovidajici
prvni ¢asti kupni ceny na ucet prodavajiciho. Bez zbyte¢ného odkladu po pfipsani této
Castky na ucCet prodavajiciho poda prodavajici navrh na vklad prava vlastnického
ve prospéch kupujiciho a navrh na vklad zastavniho prava podle €&l. VIII. bodu 1. této
smlouvy do katastru nemovitosti.

r w o

2.2 Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi 35.000.000,- K& (slovy: tficet pét milion korun
Ceskych) uhradi kupuijici ve dvou splatkach na ucet prodavajiciho takto:

1. splatku ve vysi 17.500.000,- K¢ (slovy:sedmnact milion( pét set tisic korun ¢eskych)
uhradi kupujici ve Ihité do 30. 6. 2017.
2. splatku ve vysi 17.500.000,- K¢ (slovy:sedmnact milion( pét set tisic korun ¢eskych)
uhradi kupujici ve 1huté do 31. 8. 2018.

Zavazek kupujiciho zaplatit vy3e uvedené splatky je splnén pfipsanim Castky
odpovidajici pfislusné splatce na uc€et prodavajiciho.

Cela kupni cena prevadénych nemovitosti bude splacena nejpozdéji do 31. 8. 2018.
Porusenim tohoto zavazku neni, pokud kupujici uhradi zbyvajici ¢ast kupni ceny dfive
nez je uvedeno vyse.

Smluvni strany se dohodly, Ze nezaplacenim kterékoli splatky kupni ceny fadné a v€as
podle vySe uvedeného bodu 2.2 tohoto &lanku se stava splatna celda do té doby
neuhrazena ¢ast kupni ceny, a to do 45 dnl ode dne, kdy nebyla uhrazena fadné a vcas
kterakoli splatka.

Az do uplného zaplaceni kupni ceny se kupujici zavazuje, Ze vlastnické pravo
k pfevadénym nemovitostem uvedenym v ¢l. | této smlouvy nepfevede na jinou osobu ani
je nijak smluvné nezatizi bez pfedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho
a o prevedené nemovitosti bude pecovat s pééi fadného hospodare. Smiluvni strany
se dohodly, Ze prodavajici je opravnén udéleni souhlasu podminit tim, Ze ¢astku, kterou
kupujici ziska prodejem pfevadénych nemovitosti podle této smlouvy, pouzije na Uhradu
zbytku neuhrazené kupni ceny podle této smlouvy.

Mésto Beroun je podle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpist, platcem DPH. Prodej podle této kupni smlouvy je osvobozenym
plnénim podle § 56 zakona o DPH.

Iv.
Smluvni pokuta

. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni kupujiciho s uhradou kterékoli ¢asti

kupni ceny fadné a v€as podle &l. lll. bodu 2. této smlouvy je kupujici povinen zaplatit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,1 % dluzné Castky za kazdy den prodleni.
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. Smluvni strany dale sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 5.000.000,- K¢ (slovy:pét
miliont korun &eskych) pro pfipad, Zze kupujici pfevede vlastnické pravo k pfrevadénym
nemovitostem na jinou osobu nebo je smluvné zatizi bez predchoziho pisemného
souhlasu prodavajiciho podle &l. 1ll. bodu 5. této smlouvy.

. Kupujici se zavazuje uhradit smluvni pokutu na ucCet prodavajiciho na zakladé
penalizaCni faktury vystavené prodavajicim, a to ve lhaté splatnosti 30 dnG ode dne
vystaveni této faktury.

. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo prodavajiciho na nahradu Skody, a to ani
ve vysSi smluvni pokutu pfesahujici. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na splnéni
povinnosti, ktera byla porusena, nevyplyva-li z povahy takové povinnosti jinak.

V.
Odstoupeni od smlouvy

Prodavajici je opravnén odstoupit od smlouvy, pokud bude kupujici v prodleni s Uhradou
kterékoliv &asti kupni ceny podle ¢l. Ill. bodu 2.1 nebo bodu 2.2 bodu této smlouvy
del$im 30 dna.

Odstoupeni musi byt u¢inéno pisemné a nabyva ucinnosti jeho doru¢enim kupujicimu.
V pfipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva rusi od poc€atku. Vznikly narok
prodavajiciho na smluvni pokutu odstoupenim od smlouvy nezanika.

V pfipadé odstoupeni od smlouvy je prodavajici opravnén zapocist smluvni pokutu
(pFipadné jeji ¢ast) proti uhrazené ¢asti kupni ceny. Zlstatek uhrazené kupni ceny vrati
prodavajici kupujicimu do 45 dnd po odstoupeni od této smlouvy.

V pfipadé odstoupeni prodavajiciho od smlouvy se kupujici zavazuje, Zze ponese
veskeré naklady a vylohy s tim spojené, tj. zejména vylohy za poplatky a naklady fizeni
ve véci opétovného nabyti a zapisu vlastnického prava prodavajiciho k prevadénym
nemovitostem do katastru nemovitosti a Ze poskytne prodavajicimu nezbytnou
soucinnost s tim souvisejici.
VI.
Zastavni pravo

K zajisténi pohledavky prodavajiciho na zaplaceni zbyvajici ¢asti kupni ceny podle €l. lII.
bodu 2. této smlouvy v celkové vysi 35.000.000,- K& (slovy:tficet pét miliond korun
Ceskych) a k zajisténi uhrady pfipadné smluvni pokuty podle &l. IV. této smlouvy zfizuje
kupujici touto smlouvou ke dni nabyti vlastnictvi ve prospéch prodavajiciho zastavni
pravo k pfevadénym nemovitostem uvedenym v ¢l. |. této smlouvy. Prodavajici toto
zastavni pravo pfijima.

Smluvni strany berou na védomi, Zze ke vzniku zastavniho prava je nutny vklad
do katastru nemovitosti.

Navrh na vklad zastavniho prava bude podan spole¢né s navrhem na vklad prava
vlastnického ve prospéch kupujiciho podle této smlouvy.

Toto zastavni pravo zanika splnénim vSech zavazkd, k jejichZz zajisténi bylo zfizeno.
Prodavajici se zavazuje, ze vyda kupujicimu potvrzeni o zaniku zastavniho prava
neodkladné poté, kdy budou spinény vSechny zavazky kupujiciho vyplyvajici z této
smlouvy a poskytne kupujicimu potfebnou soucinnost k podani navrhu na vymaz
zastavniho prava v katastru nemovitosti.

VIL.
Predkupni pravo

Kupujici zfizuje ve prospéch prodavajiciho k prevadénym nemovitostem uvedenym

v €l. |. této smlouvy v souladu s ustanovenim § 2140 ob&anského zakoniku pfedkupni
pravo. Pfedkupni pravo bude zapsano jako vécné pravo do katastru nemovitosti.
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Kupujici a jeho pravni nastupci pisemné nabidnou v pfipadé jakéhokoli zcizeni
prevadénych nemovitosti uvedenych v ¢l. I. této smlouvy nebo jen nékteré z nich
ke koupi prodavajicimu.

Navrh na vklad predkupniho prava bude podan spole¢né s navrhem na vklad prava
vlastnického ve prospéch kupujiciho podle této smlouvy.

VIII.
Prohlaseni smluvnich stran

Prodavajici prohlasuje, Zze na pfevadénych nemovitostech nevaznou zadné dluhy,
zastavni prava, ani jiné pravni povinnosti, ani zadna prava tietich osob, na které by mél
stranu kupujici upozornit, vyjma nize uvedenych prav.

Prodavajici upozoriiuje kupujiciho na skute¢nost, Zze na pozemcich p.C. 2065/1,
p.C. 2117/3, p.C. 2117/6 a p.C. 2129/3 v k.u. Beroun je vécné bfemeno spocivajici
v pravu zfidit, provozovat, opravovat a udrzovat Soucast distribu¢ni soustavy (kabelové
vedeni VN v délce 167,1 bm, kabelové vedeni NN v délce 0,2bm) a provadét upravy za
ucelem jeji obnovy, vymény, modernizace nebo zlepSeni jeji vykonnosti, v&éetné jejiho
odstranéni v rozsahu dle GP 5037-209/2012. Vécné bfemeno je sjednano na dobu
technologické Zivotnosti elektrického rozvodného zafizeni pro CEZ Distribuce, a.s.,
Teplicka 874/8, Dé&gin IV-Podmokly, 40502 Dé&gin, IC: 24729035 (&islo stavby 1V-12-
6013822/3).

Dale prodavajici upozoriiuje kupujiciho na skuteénost, ze v pozemku p.¢. 2065/1 v k.u.
Beroun je umisténo vedeni vodovodniho fadu a v pozemku p.6. 2117/1 prepad
z vodojemu, ktery je nedilnou soucasti vodarny Na Veselé, které jsou ve vlastnictvi
spolec¢nosti Vodovody a kanalizace Beroun, Beroun, Mostnikovska 255, PSC 26641,
IC: 46356975 .

Prodavajici dale upozoriuje kupujiciho, Ze na pozemcich, které jsou predmétem
prodeje, je umisténa stavba Golfového arealu Beroun (terénni upravy golfového hfisté —
odpalité, jamkovisté, drahy, komunikace, parkovisté, odstavné plochy, nadrze na vodu,
podzemni rozvody umeélého zavlazovani), ktera je ve vlastnictvi kupujiciho a je
provozovana kupujicim.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétnych nemovitosti dobfe znam, nebot si je
prohlédl a fakticky je uziva a ze se seznamil se znaleckym posudkem uvedenym v €l. II.
bodé 2. této smlouvy.

Kupujici rovnéz stvrzuje, ze se ve smyslu ust. § 980 az 986 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, seznamil s aktualnim stavem zapisl ve vefejném seznamu, ktery je
veden u Katastralniho ufadu pro Stfedolesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun,
ve kterém jsou pfevadéné nemovitosti zapsany a Ze proti nim nevznasi Zadné namitky.

Smluvni strany se s ohledem na soucasné faktické uzivani pfevadénych nemovitosti
kupujicim dohodly, Ze pfevadéné nemovitosti nebudou fyzicky pfedavany.

IX.
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického, zastavniho a pfedkupniho
prava poda na Katastralni urfad pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Beroun,
prodavajici, a to nejdéle ve Ihuté 10 pracovnich dnu od uhrazeni prvni ¢asti kupni ceny
podle €l. lll. bodu 2.1 této smlouvy.

V pfipadé, Ze katastralni ufad vyzve navrhovatele k odstranéni nedostatkli navrhu
na vklad vlastnického prava dle této smlouvy, zavazuji se obé& smluvni strany ve Ihuté
stanovené katastralnim ufadem tyto nedostatky odstranit.
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V pfipadé, Ze pfisludny katastralni ufad navrh vkladu vlastnického prava zamitne nebo
zastavi fizeni, zavazuji se obé& smluvni strany neodkladné odstranit nedostatky,
pro které byl navrh zamitnut nebo zastaveno fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
pro kupujiciho a podat novy navrh na povoleni vkladu dle této smlouvy.

Spravni poplatek za navrh na vklad do katastru nemovitosti podle této smlouvy uhradi
kupujici. Smluvni strany se dohodly, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je
nabyvatel nemovitych véci, tj. kupujici.

Smluvni strany se dohodly, Zze naklady za zpracovani znaleckého posudku uvedeného
vEl. Il. bodé 2. této smlouvy ve vySi 4.900,- K& uhradi kupujici prodavajicimu
bezhotovostnim pfevodem na ucet prodavajiciho 326131/0100, a to pod variabilnim
symbolem 3073028316, do 10 dnu od podpisu této smlouvy kupujicim.

X.
Zavérecéna ustanoveni

Zameér obce prevést predmétné nemovitosti byl zvefejnén po dobu nejméné 15 dnd pred
rozhodnutim v zastupitelstvyu meésta vyvéSenim na ufedni desce Méstského uradu
Beroun od 26. 11. 2015 do 11. 12. 2015 v souladu s § 39 odst. 1 zak. &. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Uzavieni této smlouvy bylo schvaleno v souladu s § 85 pism. a) zak. ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich prfedpisu, usnesenim Zastupitelstva
mésta Beroun €.84/2016 dne 22. 6. 2016. Tim byly spinény podminky, kterymi zakon
podmifiuje platnost tohoto pravniho jednani.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnéna bez
jakéhokoliv omezeni na oficialnich webovych strankach mésta Beroun (www.mesto-
beroun.cz) a na Portalu vefejné spravy (http://portal.gov.cz/), a to v€etné vSech
pfipadnych pfiloh a dodatkl a bez €asového omezeni. Smluvni strany prohlasuji,
Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Prodavaji a kupujici shodné prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, vazné
a srozumitelné&, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

Zmény a dopliky této smlouvy Ize C¢init pouze pisemné, cCislovanymi dodatky,
podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

Smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi kazda smluvni
strana a jedno vyhotoveni bude pfedano s navrhem na vklad do katastru nemovitosti
Katastralnimu ufadu pro StfedocCesky kraj, Katastralnimu pracovisti Beroun.

V Berouné dne: 18. 7. 2016 V Berouné dne: 18. 7. 2016
mésto Beroun TIFANNYS spol. s r.o.
zastoupené starostou mésta zastoupena jednatelem spoleénosti
Mgr. Ilvanem Kisem Ing. Vojtéchem Matéjckem
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