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Smlouva o ndjmu

Mésto Beroun _

Sidlo: Husovo ndmést{ 68, Beroun - Centrum

Zastoupené; MUDr. Jitim Besserem, starostou mésta

IC: 233 129

DIC: CZ 233 129

Bankovni spojeni: KB a.s., pobocka Beroun, &.4. 19-326131/0100
jako pronajimatel

dale jen Mésto Beroun na strané jedné

a

ITES spol. s r.o.

Sidlo: J Sipka 486, 273 03 Stochov

Zastoupena: Ing. Viclavem Hrabakem — Jednatelem a feditelem spoleénosti

IC: 475 398 01

DIC: CZ 475 398 01

Spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M&stskym soudem v Praze, oddil C,
vloZka 19069

Bankovn spojen: -y —— e ——

dale jen nijemce na strand druhé

uzaviraji za icelem zajit&ni provozu touto smlouvou dotéeného zafizeni, se souhlasem vlastnika
nemovitosti na zaklad® usneseng rady mésta &. 222/2006 ze dne 10.7. 2006, tuto

1.1

1.2.

1.3.

smiouvu o ndjmu energetického zaiizeni.
Clanek I
Meésto Beroun je na zéklads Smlouvy o beziplatném pfevodu viastnictvi evid.&. 15333734 ze

dne 2.11.2001 vlastnikem nemovitosti v v byvalych starych kasimach a na zaklade Darovaci
smlouvy evid.&. 418331305 ze dne 19.2.2004 vlastnikem nemovitosti v byvalych novych

kasdméch, zapsanych na listu vlastnictvi ¢.10001 pro katastrilni tizemi a obec Beroun u

Katastralniho fadu pro SttedoCesky kraj — Katastralni pracovi§té Beroun. Soupis
nemovitosti je uveden v piiloze & 1, kters je nedilnou soudssti této smlouvy.

Mésto Beroun za ti¥elem ¥dného vyuZiti majetku véetng zajisténi jeho provozu, nachézejictho
se v nemovitostech uvedenych v &lanku 1.1. a k nému pfipojené piiloze &. 1 této smlouvy,
pienechava tento majetek do uivan{ ngjemci. Majetek je tvofen nie uvedenym energetickym
zafizenim, a to: vyrobnim a rozvodnym tepelnym zatizenim pro vyrobu a dopravu tepla a
piipravu teplé uZitkové vody, vie v rozsahu uvedeném v pfiloze &. 2 - Tepelné zat{zeni
(déle jen ,tepelné zafizeni"), které tvoti nedilnou soud4st této smlouvy.

i

Néjemce je,povinen uvedené zatizeni uXivat k li¢elim vymezenym zékonem ¢&. 458/2000
Sb., o podmink4ch podnikéni a 0 vykonu stétni spravy v energetickych odvétvich (dale jen
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energeticky zékon), tj. k vyrobé a rozvodu tepla a TUV k dotéenym nemovitostem.

Y
1.4. Néjemce prebira energetické zafizeni dotéené touto smlouvou do uZivani, k vykonu

Cinnosti s provozem tohoto zafizeni souvisejicich a zavazuje se plnit povinnosti
vyplyvajici ze zdkona & 458/2000 Sb., energeticky zdkon, dané dr¥iteli licence na
vyrobu a rozvod tepelné energie a za uZivani zafizeni platit M&stu Beroun touto
smlouvou sjednany nijem ve vy3i a za podminek dohodnutych v &lanku ITT této smiouvy.

1.5. Néjemce prohlasuje, %¢ ma finanéni a technické p¥edpoklady k zajisténi provozovani

energetického zatizeni doteného touto smlouvou a e je dritelem licence, ktera jei
opraviiuje k vykonu této &innosti na jiném vymezeném tizemi. Za udelem provozovani
energetického zafizeni dot&eného touto smlouvou se najemce zavazuje poZadat v souladu
se zakonem &. 458/2000 Sb., energeticky zdkon, o udéleni licence k vyrobé a rozvodu
tepelné energie v tzemi vymezeném touto smlouvou a fotokopii udé&lené licence
piedloZit Mé&stu Beroun bez zbyte¢ného prodlent po té, kdy ji obdr#. F otokopie licence bude
pfipojena k této smlouvé jako Jeji ptiloha & 3 a dnem plipojeni se stdva nedilnou soudasti
této smlouvy.,

"~ L.6. Néjemce je povinen sjednat na vlastni naklady poji$t&ni predméty najmu pro ptipad jeho

po3kozeni, znideni, ztraty, odcizeni nebo jinych skod (tzv. pojisténi majetku) a pojisténi
odpovédnosti za vzniklou §kodu, a to za obvyklych podminek.

1.7. Prondjem energetického zafizeni za podminek uvedenych v této smlouve byl schvélen

radou mésta dne 10.7. 2006 usnesenim &islo 222/2006 nadpoloviéni v&tSinou viech hlasf
rady mésta.

Clének II.
Doba provozovéani{ energetického zarizeni

2.1. Tato smlouva o najmu energetického zafizeni se uzavirs na dobu jednoho roku,

pocinaje dnem 1.8. 2006,

22. Platnost této smlouvy miZe byt ukontena zpiisobem, za podminek a z divodi

3.1

4.1.

stanovenych &lankein IX. této smlouyy.

Clének I11.
Néajemné

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za prondjem a provoz energetického zafizeni
dotCeného touto smlouvou &nf:
za prongjem a provoz tepelného zafizeni 12, - Ké/frodné.

Néjemné je splatné vdy do-konce druhého mésice pfisluiného roku, pomeérna &4st za rok
2006 do 31.8.2006.

Clinek IV,
Zpiisob uZivani a provozovani energetického zafizeni

Pronajaté energetické zatizeni najemce spravuje a provozuje svym jménem, na své
podnikatelské riziko a vlastnf odpovédnost, vlastnimi pracovniky, v rozsahu uréeném touto
smlouvou a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem &. 458/2000 Sb.,
energeticky zdkon, v platném znéni a v souladu s dal8imi, zejména cenovymi predpisy,
ve znéni platném v daném obdobi.
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4.2. Néjemce je povinen provadét a zajiStovat &innosti souvisejici s provozem energetického

5.1.

5.2.

53.

6.1.

6.2.

zafizeni, zejména je povinen:

a) technicky zajitovat provoz zafizeni, zejména zajisfovat a provadét vlastni, popf.
dodavatelskou technickou udr¥bu a provozni opravy zafizeni, vie v rozsahu obvyklého
udrZovani dohodnutého mezi smluvnimi stranami piilohou &. 4 této smlouvy, tvotici Jeji
nedilnou soudst, néklady vynaloZené na tuto b&¥nou udrzbu a opravy je nsjemce opravnén
v dohodnutém rozsahu kalkulovat do ceny dodavané energie,

b) obstarévat planovanou vidrzbu, opravy a revize a dle dispozic vlastnika zajistovat
podklady pro investién{ &innost a tuto téZ, podle dohody s vlastnikem, zabezpecovat

. aprovadét,

¢) vést predepsané evidence, zejména provozni, tidetriich dokladd a zékladnich prostfedkd,

d) poskytovat véas a ¥4dné sluzby spojené s provozem energetického zaiizeni, zejména je
povinen zajistit plynulou dodavku tepelné energie odbérateldm a pfi fakturaci cen
energie konednym odbératelim dodr¥ovat zasady stanovené pro tvorbu cen pfislufnym
ufadem.

Clének V.
Oznamovaci povinnost ndjemce

Néajemce je povinen oznamovat Méstu Beroun:

a) neprodleng vznik havarijni situace, za kterou ob strany pokladajf takovou skutetnost,
ktera spociva v plisobeni vy¥¥ moci na pfedmét néjmu nebo jeho &4sti a kters vede k
podstatnému omezeni nebo' pferusent provozu nebo rozhodnuti spravnich organi o
omezeni nebo zastaveni provozu,

b) pravidelng veskeré skutednosti vzniklé na pronajatém zafizeni, at’ jiZ tyto nastaly v
souvislosti s plnénim smlouvy & v dasledku vzniku pojistné udalosti,

¢) omezeni nebo pferuseni provozu energetického za¥izeni bez zbyte¢ného prodleni s
vyjimkou planovaného omezeni nebo pieruleni provozu, které je povinen pfedem s
Méstem Beroun projedugvat, Néjemce je povinen informaci o omezeni nebo
pferueni provozu zafizeni poskytnout vhodnym zptisobem &% odbérateliim, .

d) vznik pojistné udalosti na pronajatém majetku, bez zbytedného prodleni po té, kdy
nastala s povinnosti uplatnit vzniklé Skody v souladu a za podminek podle pojistné
smlouvy uzaviené dle &l4nku 1.6.

Néjemce je povinen predat pronajimateli do 30t dni od provedeni jedno
vyhotoveni kaZdé revizni nebo obdobné Zpravy.

Pokud je najemce povinen informovat Mésto Beroun, je tato povinnost spin€na dorudenim
pisemné informace do podatelny Mé&sta Beroun. Neodkladné zprévy je povinen ozndmit
listné Ci telefonicky pistuiné povétené osobé a takovou zpravu dodate¢n$ pisemné potvrdit.

Clének VL
Povinnosti ndjemce

Néjemce je povinen do jednoho mésice od uzavieni smlouvy doloZit, e podle §§ 4 a 5
zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkich podnikim a o vykonu stitni Spravy v
energetickych odvétvich a o Stitni energetické inspekci, poZddal o ud&len licence a
udglenou licenci je povinen predloit podle ¢lénku 1.5. tto smiouvy.

Néjemce neni oprévnén naklédat s predmétem n4jmu jinym zplisobem, ne¥ jak
vyplyva z této smlouvy, zejména neni opravnén bez predchoziho souhlasu Mésta



6.3.
6.4.

6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Beroun predmet ndjmu nebo jeho jakoukoli &st zastavit ani k nému zfidit véend
bfems:no ¢i jiné v&cné prévo ani jin4 prava jim obdobns.

Najemce neni opravnén d4t predmét ngjmu ¢i uréitou jeho &4st do uXivani treti osobs.

Néjemce je povinen umonit Méstu Beroun nebo jim povéfené osobé& kontrolu plnéni
pfedmeétu smlouvy a pronajatého energetického zafizeni, a to k pisemné Zadosti M&sta
Beroun, v niZ mus{ byt uvedena osoba opravnéna ke kontrole, rozsah a zpiisob a
den provedeni kontroly. Oznameni musi byt ndjemci dorudeno minimalng 3 pracovni
dny pfed terminem poZadované kontroly.

“Néj emce je povinen provedeni kontroly umoznit pokud oznameny termin nebude
nevhodny z provozniho hlediska,

Najemce je povinen pfedloZit uzavienou smlouvu o pojisténi pfedmétu najmu podle
¢lanku 1.6. této smlouvy.

Clinek VII,
Investi¢ni ¢innost n4jemce

Pro dal8i investi¢ni &innost strany dohodly, Ze ndjemce je ve vztahu k
energetickému zafizeni pronajatému touto smlouvon opravnén navrhovat Méstu Beroun
provedeni \iprav zafizeni vetn¥ investiéni Sinnosti. Investitn{ &innost bude provadéna
na vlastni néklady n4jemce po dohod® s Méstem Beroun.

Technické zhodnoceni pronajatého majetku rekonstrukei, modernizaci nebo novou
investici v pfipadg, Ze zhodnoceni nastalo v diisledku &innosti nijemce hrazené z
jeho prostfedkil, nabyvé vlastnik pfedmstu najmu a dojde-li k ukon&eni platnosti této
néjemni smlouvy, Mésto Beroun se zavazuje uhradit ndjemci hodnotu technického
zhodnoceni pfedm&tu néjmu ve vyii rovnajici se jeho ziistatkové ceng, pokud neni
ukondeni smlouvy z déivodu neplnéni povinnosti ndjemcem.

Odepisovénim majetku a investicemi zhodnoceného majetku, ktery je pfedmétem n4jmu
a ktery zlistdva vlastnictvim pronajimatele, je povéfen na zéklads této smlouvy
vyhradn€ ndjemce v souladu s § 28 odst.3 z4kona &. 586/1992 Sb. o danich z pijmi ve
znéni pozd&jsich predpist.

Zmé&ni-li se v disledku provedeného zhodnoceni pronajatého majetku vyse odpisi, je
najemce povinen o této zmén& informovat Mésto Beroun a pozaduje-li v diisledku této
zmény zménu ceny dod4vané energie, je povinen pfedloZit novy ndvrh ceny energie.
Viili odb&rateliim energii je v¥ak opravnén novou cenu uplatnit aZ po jejim predchozim
odsouhlaseni M&stem Beroun.

Pokud se tak strany pfedem pisemng dohodnou, nijemce mii¥e vytvétet rezervy na
budouci investice do majetku, ktery je pfedm&tem n4jmu podle této smlouvy, splni-li
viechny podminky dané zdkony &. 586/1992 Sb. a &. 593/ 1992 Sb., ve znéni
pozdejsich pfedpisi. Rezervy budou vyporadany pfi ukonéeni smlouvy.

M¢sto Beroun se zavazuje uhradit ngjemci v piipadé ukondent této smiouvy o najmu
hodnotu technického zhodnocent pfedmétu ndjmu stanovenou dle 1. 7.3. této smlouvy
nedohodnou-li strany jinak, v mé&si¢nich splatkach, kdy vy3e kazdé splatky se bude
rovnat vysi mési¢niho odpisu technického zhodnocent. Splatnost kaZdé splatky bude



8.1.

-

vZdy k 15 dni piislusného kalend4iniho mésice, po€inaje prvni splatkou splatnou k

15 dni kalendafniho mésice nasledujictho po ukonéeni platnosti ndjemn{ smlouvy, vie

pod ztratou vyhody splatek.

- Clének VIIL
Priva a povinnosti Mé&sta Beroun

Mésto Beroun se zavazuje poskytovat najemci pfi vykonu jeho Einnosti a plnéni
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nezbytnou souéinnost.

8.2. —Mésto Beroun se zavazuje zajistit ndjemci vstup a vjezd do viech objektii a ke viem

8.3.

8.4.

9.1.

9.2.

9.3.
94.

10.1.

10.2.

souboriim, uvedenych v této smlouv a jejich piilohach &. 2.

Piestane-li njemce v rozporu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb., energeticky zakon, plnit
zavazky vyplyvajici z této smlouvy, je M&sto Beroun opravnéno ihned odstoupit od
této smlouvy pro zédvazné poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy néjemcem.

Pro konmnikaci s nijemcem za Msto Beroun je uréen odbor m&stského majetku a
investic, odd&leni méstskyich investic a udrzby.

Clinek IX.
Zmény a dopliiky, ukon&enf platnosti smlouvy

Tuto smlouvu je moZno oboustranné ukongit:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran a/nebo

b) pisemnou vypovédi kterékoli smiuvni strany bez udani divodu s vypovédni dobou 6-ti
mésici.

Vypovédni doba poing béZet prvnim dnem kalendé¥niho mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strang.

Po dobu vypovédni Ihiity je ndjemce povinen pokracovat v dohodnuté &innosti.
Po ukon&eni platnosti smlouvy je nijemce povinen neprodleng ptedat pronajaty majetek

s veSkerou dokumentaci a spisy Méstu Beroun nebo jim povéfené osobg, ve stavu
odpovidajicim obvyklému opotiebeni.

Cléinek X.
Zivéretna ujednani

Smluvni strany jsou povinny se bez zbyte¢ného odkladu vzajemns informovat o viech
okolnostech vyznamnych pro pln&ni této smlouvy, pfedev§im o veskerych zm&nach
tykajicich se vlastnictvi predme&tumajmu, podminek platebntho styku, o zmé&nich osob
povéfenych urditymi &innostmi, zménach adres, telefonnich a telefaxovych &islech
uvedenych v této smlouvé apod.

Neni-li touto smlouvou ujednéno jinak, JjakoZ i v otdzkach touto smlouvou
neupravenych, se strany #id{ pfislu§nymi ustanovenimi zékona &, 40/1964 Sb.,
ob&ansky zakonik v platném znéni, zejmeéna ustanovenimi § 663 a nasl., a déle na
zaklad€ § 261 odst. 2 zdkona &. 513/1991 Sb., obchodni zikonik v platném znéni,
pfisluSnymi ustanovenimi tohoto zdkona, jako i souvisejicimi obecn& z4vaznymi
pravnimi pfedpisy platnymi v Ceské republice. '



10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Viechny néroky smluvnich stran musi byt uplatnény pisemnou formou a zaslény postou
doporucenou zasilkou, neni-li v této smlouvé stanoveno jinak. Dorudovacim mistem
pro pisemny styk smluvnich stran jsou podatelny v jejich sidle, nebude-li stanoveno
jinak.
Rozpory vzniklé z této smlouvy nebo v souvislosti s ni véetns otdzek tykajicich se
platnosti této smlouvy budou smluvni strany Fesit pfedev§im vzajemnym jednanim a
dohodou. Pokud se strany nedohodnou na feeni sporu ve Ihiitg 30-ti kalendé¥nich dnd
od vyzvy jedné ze smluvnich stran, budou spory feSeny a rozhodovéany na ndvrh jedné
“ze stran piisluSnym obecnym soudem.

Tato smlouva miZe byt m&n&na nebo dopliiovana pouze pisemnou formou,
Cislovanymi dodatky smlouvy s tim, %e podminkou platnosti zmény nebo doplnéni
smlouvy je vlastnoruéni podpis dodatku smlouvy opravnénymi jednajicimi zastupci
smluvnich stran, a to na tée listing. Podpis nemiiZe byt nahrazen mechanickymi
prostfedky. Obé€ strany opatfi dodatky smluv té% otiskem razitka svého obchodniho

jména.

Smluvni strany prohlauii, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piedetly, Ze byla
uzaviena po vz4jemném projednani podle Jejich pravé a svobodné ville, ur&its, vaZné a
srozumitelné. Autenti¢nost této smlouvy stvrzuji svym vlastnoruénim podpisem a
otiskem razitka obchodni spoleénosti.

Nedilnou soust{ této smlouvy jsou nisledujici piflohy:
pfiloha &. 1 - Soupis nemovitosti
pfiloha &.2 - Seznam pronajatého tepelného zatizeni
pfiloha ¢.3 - Licence néjemce
piiloha ¢.4 - Obvyklé udrZovani

Tato smlouva byla vyhotovena ve étyfech stejnopisech, z nichZ kaZdy ma4 platnost
originhi. KaZd4 ze smluvnich stran obdr po dvou vyhotovenich.

V Berouné dne 371. 7. 00, Ve Stochové dne %2 7 LeoG

-------------------------------------------------------------------------- FYTYTEEeee.accvetesttcsntstsrvers TR Ras
-

P s
Mést/ Beroun ITES spol. sTo

MUDr. Jiti Besse ‘_ Ing. Viclav Hrabdk
starosta mésta jednatel spole&nosti



Priloha ¢& 2 ke smlowvé o ndjmu energetického zaizeni
Seznam pronajatich tepelnych zaiizeni v aredlu Starych kasdren Beroun,

Pronajaté zafiSent tvofi stfedotlaké pifpojky zemniho plynu k jednotlivym kotelnam, plynové kotelny,
primami tepelné rozvody a objektové predévac stanice v Jednotlivych budovéach. Pronajaté zaf{zeni kongi
na vystupnich armaturdch topné vody a TUV v jednotlivych ptedivacich stanicich.

-

Nazev Pofizovaci cena
Plynovodni sit’ - ptipojka K3 113 916 K&
Plynovi kotelna K2 3240 872 K&
Plynova kotelna K3 3518 519K
Plynovodni sit’ — pfipojka K2 409 485 K&
Teplovodni rozvody BVT 2 640 352 K¢
Objektova predavaci stanice v budove ¢&. 1

Objektova ptedévaci stanice v budové &, 2

Objektova predavaci stanice v budove &. 4

Objektova pfedavaci stanice v budove &. 6

Objektova predavaci stanice v budové &. 17
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Priloha &4 ke smlowvé o ndjmu energetického zarizeni

Obvyklé udriovént

Za obvyklé udrZovani jsou pro tdely této smlouvy povaZovéany &innosti, jejich? cilem je odstranit
CasteCné opotfebeni nebo poskozeni predmétu ngjmu, pfedchdzet jeho nadmémému opotiebeni a
poskozeni a Cinnosti, které uvadji predmst ndjmu nejvyse do stavu, v jakém byl predin najemci. Témito
¢innostmi jsou zejména:

1.

Nk w

oo

10.

11.

12.

13.
14.

15.

16.
17.
18.
19.

Servis a sefizovani automatickych plynovych hotak - sefizeni spalovaciho procesu pfed zadatkem
anakonci topné sezény, véetng odstranéni drobnych zévad. (tj. do vyse K& 10.000,-)

Cisténi a proplach rozvodi TUV a boilert - tidr¥ba rozvodii TUV.
Prohlidka rozvodi TV, HV a TUV, véetn& odstranéni drobnych zévad a pretésnéni rozvodii.
Prohlidka rozvodi plynu, véetn® odstranéni drobnych zavad a pfet&snéni manometrd.
Odstranéni zdvad na méfeni tlaku a teploty.
Odstranéni zavad na splachovagdi, baterii, odpadu, apod.
Servis a seffzeni regulace TV, HV a TUV (profylaktickd prohlidka) - prohlidka a sefizeni
akénich a Ustfednich &lent regulace, vietng odstranni drobnych zdvad. -
Udrzba méfici trats - &isténi filtru, vodoméri, pfecejchovani métidel - vietn drobnych oprav,
Jjejich demontsZ a montaZ,
Drobné zavady na strojnf &4sti kotelen a ptedavacich stanic zji$t&né prohlidkou Systému

- &innosti nezbytné pro prohlidku systému

- zavafeni netésnosti na kotlich

- odstranéni netésnosti na rozvodech

- odstranéni net€snosti armatur, vyména ucpévek

- zavafeni rozvodi

- vyména potrubi do 1m

- vyména pojistnych a uzaviracich armatur, teploméru, duomixd, klapek,
elektroventild, apod.

Drobne zévady na elektrorozvodech kotelen a pfed4vacich stanic - vymeéna vypinadli, Zirovek,

pojistek, svitidel.

PiidruZené stavebni price na odstrangni zivad na topnych kanalech - vykopové price k
odstranéni zdvad v topném kanéle, vietnd praci nutnych k uvedeni pracovniho prostoru do
ptivodniho stavu.

Technologické nétéry - natéry omitek, preventivni natéry potrubf, oken, stfechy, komina,
apod.

Odstran&ni z4vad na el. motorech a Serpadlech, pfevinuti motord, apod.

Drobné zévady na stavebni &sti kotelen a predvacich stanic - odstranéni drobnych z4vad
zjisténych prohlidkou (oprava izolaci, spadané omitky, vy€i§téni a oprava zanesenych okapi,
svodi a gajgrd, apod.).

Drobné zavady tepelnych izolac - oprava tepelné izolace, jestliZe se prohlidkou zjistilo jej
naruSent.

Profylaktick4 prohlidka potitadové sits a pfenosu dat, véetn& odstranéni drobnych zévad.
Servis detektort iniku plynu,

Revize.

Zavady z revizi,



