ev. ¢. 0648/2017/NAJ/OMI

NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena dle § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v aktualnim znéni

(dale jen “ob&ansky zakonik®)

Mésto Beroun

ICO: 00233129

se sidlem: Husovo nam. 68, Beroun-Centrum, 266 01 Beroun
zastoupené: Mgr. lvanem Kusem, starostou mésta

Jako pronajimatel”

a

Pohiebni sluzba Beran s.r.o.

ICO: 05606641

se sidlem: Okruzni 963/42, Beroun-Mésto, 266 01 Beroun

zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka
267199

zastoupena: Danielem Beranem, jednatelem spole¢nosti

Jako najemce*

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel mésto Beroun je vyluénym vlastnikem pozemku par.C. st. 885 o celkové
vymeéie 315 m?, jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce, jina stavba (kaple). Uvedena nemovita
véc je zapsana v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro StfedoCesky kraj,
Katastralni pracovisté Beroun na LV €. 10001 pro obec a katastralni uzemi Beroun.

Il
Predmét a ucel smlouvy

. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava k do€asnému uzivani najemci pozemek par.c.

st. 885 v k.u. Beroun, jehoz soucasti je stavba bez &p/Ce, jina stavba — kaple, vCetné
pfislusenstvi, tj. chladiciho zafizeni — lednice, zafizeni katafalku a vnitiniho vybaveni
kaple (dale jen ,pfedmét najmu®).

Ugelem najmu je zabezped&eni provadéni smutednich obfad(i a ostatnich sluzeb v oblasti
pohfebnictvi a poskytovat tyto sluzby zakaznikim - soukromym osobam a jinym
pohfebnim sluzbam pouze za podminek danych platnym fadem CR. Podnajem tfetim
osobam je mozny bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pouze v pfipadé,
Ze ucel podnajmu bude souviset se sluzbami v oblasti pohfebnictvi.

Najemce prohlasSuje, Zze je mu pfedmét najmu dobfe znam, nebot si jej prohlédl pred
uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu ke smluvenému ucelu a pecovat o
néj s péci fadného hospodare, pfiméfené povaze urceni tak, aby nedochazelo k jeho
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poskozeni, za jeho uzivani se zavazuje pronajimateli platit najemné ve sjednané vysi a
plnit povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy.

. Najemce potvrzuje, Ze splfiuje podminky stanovené pro provozovani predmétu najmu a
vykonu ¢innosti s tim spojenych a Ze k vykonu takovych ¢innosti je vramci svého
predmétu podnikani opravnén.

. O predani pfedmétu najmu se pronajimatel a najemce zavazuji sepsat a podepsat
protokol.

. Pronajimatel prohlaSuje, ze pfedmét najmu je pojistén v ramci pojisténi dalSiho majetku
v jeho vlastnictvi.

.
Najemné a dalSi platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli rocni najemné, které je slozeno ze dvou Casti:

a) rocni najemné ve vysi 228.000,- K¢ (slovy: dvé sté dvacet osm tisic korun ¢eskych),
které se najemce zavazuje hradit pronajimateli v pravidelnych étvrtletnich splatkach
v ¢astce 57.000,- K¢, splatnych vzdy do 15. dne tfetiho mésice daného Ctvrtleti a to
na uc€et pronajimatele €. 19-326131/0100, vedeny u Komercni banky a.s., poboc¢ka
Beroun, pod variabilnim symbolem 9166000491.

b) mésicni najemné ve vysi 200,- KE za kazdy vykonany smute¢ni obfad, kterou se
najemce zavazuje hradit pronajimateli v pravidelnych zpétnych mésiénich splatkach,
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem. Najemce se zavazuje pisemné oznamit
pocCet uskuteénénych smutecnich obfadl za pfedchozi mésic a vySi placené Castky
na kterou bude faktura vystavena, v terminu nejpozdéji do 10 dne nasledujiciho
mésice.

Pro v&asnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

Pro pfipad prodleni s finanénim plnénim ze strany najemce je povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vySi 0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Zpozdéni platby o vice jak dva kalendafni mésice zaklada pronajimateli pravo ukongit
najemni smlouvu odstoupenim od této smlouvy.

Mésto Beroun je podle zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisl, platcem DPH. Najemné dle této smlouvy o najmu je osvobozenym
plnénim podle § 51 odst. 1, pismeno f) a podle § 56a, odst. 1 zakona o DPH.

V ndjemném neni zahrnuta uhrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu (dale
jen ,sluzby®), které zajiStuje pronajimatel, tj. dodavky elektrické energie, vody a odvadéni
odpadnich vod.

Najemce se zavazuje hradit naklady za sluzby, které zajiStuje pronajimatel a které mu

budou pronajimatelem vyuctovany jednou roné na zakladé prefakturace a to:

a) El. energii dle spotfeby — dle stavu podruzného elektroméru &. Typ ET 414-2.

b) Vodu — procentualni podil z celkovych nakladu dle odbérového méfice a to ve vysi
20 % z celkovych nakladu.
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8. Pro pfipad prodleni s finanénim plnénim uhradit naklady za sluzby pfefakturované

pronajimatelem je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vySi 0,1% z dluzné Castky
za kazdy den prodleni.

9. Zpozdéni platby za sluzby o vice jak dva kalendafni mésice zaklada pronajimateli pravo

ukongit najemni smlouvu odstoupenim od této smlouvy.

10. Najemce je povinen vlastnim jménem uzavfit smluvni vztah s dodavatelem plynu a hradit

za dodavky plynu pfimo tomuto dodavateli.

V.
Zvlastni ujednani

Najemce se zavazuje finan&né podilet na revitalizaci kaple a modernizaci jejiho interiéru,
které bude provadét pronajimatel v prabéhu trvani tohoto smluvniho vztahu, a to
financni ¢astkou v celkové vysi 200.000,-K¢ (slovy: dvé sté tisic korun eskych) véetné
DPH.

Pronajimatel je opravnén naklady na revitalizaci kaple a jejiho interiéru vyfakturovat
nebo prefakturovat najemci. Uhrada bude provedena na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem, jejiz soucasti bude soupis provedenych plnéni.

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim této faktury je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Zpozdéni platby o vice jak dva kalendafni mésice zaklada pronajimateli pravo ukondit
najemni smlouvu odstoupenim od této smlouvy.

Najemce se zavazuje pfi skon€eni ngjmu ponechat pronajimateli bez nahrady vSe, co do
pfedmétu najmu po dobu trvani smluvniho vztahu vlozil nebo do néj vlastnim nakladem
vnesl v souladu s jeho zavazkem vyplyvajicim z odst. 1. tohoto &lanku.

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k ucelu, ktery smluvni strany sjednaly
v €l Il. odst. 2. této smlouvy.

Najemce se zavazuje prevzaty predmét najmu uZivat s pé€i fadného hospodare,
provadét jeho béZnou udrzbu a pravidelné nezbytné a obvyklé opravy tak, aby byl
udrzovan ve stavu pfiméfeném obvyklému opotfebeni. Je povinen majetek chranit a
zabezpecdit pfed jeho zcizenim, ztratou, nadmérnym opotfebenim €i poskozovanim. Za
obvyklou opravu se povazuji u€elné vynalozené naklady do maximalni ¢astky 5.000,-K¢
za jednu opravu. K opravam nad ramec obvyklé opravy tj. nad 5.000,-K& je povinen
pronajimatel. Opravy nad ramec obvyklé opravy tj. nad 5.000,-K& je najemce povinen
oznamovat pronajimateli bez zbyte€ného odkladu po zjiSténi jejich potfeby.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potiebu téch oprav,
které je povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé&, Ze pronajimatel neodstrani
vady nebo poskozeni, které mu najemce v€as oznami, bez zbyteéného odkladu a Fadné,
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je najemce opravnén je odstranit sam a pozadovat po pronajimateli nahradu vSech
nakladl, které ucelné na jejich odstranéni vynalozil. Pokud by se jednalo o vady nebo
posSkozeni podstatného charakteru, které by zt€Zzovaly uzivani predmétu najmu zasadnim
zpusobem nebo by jeho uzivani zcela znemoziiovaly, ma najemce pravo VvUGi
pronajimateli uplatnit i pfiméfenou slevu z najemného za dobu, po kterou vady Ci
poSkozeni pfedmétu pronajmu trvaly. V takovém pfipadé vznikd najemci i pravo na
vypovézeni najmu bez vypovédni doby.

Najemce nesmi provadét na prfedmétu najmu zadné stavebni Upravy ani podstatné
zmény bez souhlasu pronajimatele a to ani na sv(j naklad.

Najemce je povinen hradit naklady na veSkeré opravy souvisejici s nespravnym uzivanim
pfedmétu najmu, jeho zaméstnanci, dodavateli nebo navstévniky.

Najemce je povinen zabezpeCovat na vlastni naklad veSkeré potfebné a predepsané
revize, zkousky a kontroly stanovené zvlastnimi predpisy, a dodrzovani bezpeénostnich,
protipozarnich, zdravotnich, hygienickych a ekologickych pfedpist a norem. Najemce je
povinen pfedavat kopie reviznich zprav pronajimateli.

Najemce je povinen na svlj naklad zajistit uklid pfedmétu najmu, vcetné venkovnich
ploch pfed kapli.

Najemce je opravnén zfidit uzivaci pravo treti osobé (dat ji Cast pfedmétu najmu do
podnajmu) pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vyjma podnajmd,
které budou souviset se sluzbami v oblasti pohfebnictvi.

Najemce je dale povinen umoznit pronajimateli na jeho vyzadani v provozni dobé
kontrolu pfedmétu najmu za ucelem bézné kontroly stavu pfedmétu najmu a kontroly
protipozarniho opatfeni.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma va&i najemci za prfenechani pfedmétu najmu do uzivani pro ucel
vymezeny dle ¢l. 1l odst. 2. smlouvy pravo na zaplaceni najemného.

Pronajimatel se zavazuje pfedat najemci pfedmét najmu specifikovany v €l. Il., odst. 1.
této smlouvy ve stavu zpusobilém k Fadnému uzivani a je povinen zajistit najemci piny a
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétu najmu po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel je povinen odstranit vady &i poSkozeni podstatného charakteru (nad ramec
obvyklych oprav), které mu najemce oznami bez zbyteCného odkladu a za které sam
neodpovida, bez zbyte¢ného odkladu a na svij naklad. V pfipadé, Ze pronajimatel tyto
v€asné oznamené podstatné vady Ci poskozeni bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je
povinen nahradit najemci oduvodnéné naklady, které najemce vynalozil sam
na odstranéni této vady &i poskozeni.

Pronajimatel je povinen o planované rekonstrukci a stavebnich praci vétSiho rozsahu
pisemné informovat najemce s dostateCnym Casovym predstihem, minimalné 15
kalendarnich dni pfedem.

Pronajimatel neodpovida za Skodu/Ujmu zpusobenou najemcem pfi plnéni zavazkl a
povinnosti z této smlouvy jinému.
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VIL.
Doba najmu

Ndjem dle této smlouvy se sjednavd na dobu uréitou péti let, s uéinnosti
od 1.1. 2018, tj. od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2022.

Najem skonci zejména uplynutim doby, vypovédi najmu, odstoupenim od smlouvy nebo
pisemnou dohodou uzavienou mezi smluvnimi stranami, ve které bude sjednan den
skonc€eni najmu.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pisemnym prohlasenim
adresovanym najemci stim, Ze odstoupeni je ucinné datem pFevzeti pfedmétného
prohlaSeni najemcem. Duvodem odstoupeni je podstatné poruSeni této smlouvy
najemcem. Za podstatné poruSeni této smlouvy najemcem se povazuje zpozdéni plateb,
ke kterym je najemce dle této smlouvy povinen o vice jak dva kalendafni mésice.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem z ddvoddl, ze najemce hrubé poruSuje své

povinnosti vO&i pronajimateli. Za hrubé poruSeni povinnosti najemce se povazuje

poruSeni téchto povinnosti:

a) najemce nedodrzuje ucel najmu

b) najemce zfidi uzivaci pravo tfeti osobé k pfedmétu najmu nebo jeho ¢€asti bez
souhlasu pronajimatele v rozporu s ujednanim této smlouvy

¢) najemce porusSi svoji povinnost uvedenou v ¢l. V. odst. 4

Najemce je opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby z duvodu uvedeného v
§ 2226 obcCanského zakoniku a dale z duvodl, Zze pronajimatel hrubé poruSuje své
povinnosti vi¢i najemci. Za hrubé poruSeni povinnosti pronajimatele se povazuje
poruSeni povinnosti uvedenych v ¢lanku VI. odst. 2. a 4. této smlouvy.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. Vypovédni
doba je tfimésicni a poc€ina bézet od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho
poté, co byla vypovéd doruena druhé smluvni strané.

Smlouva zanikne i v pfipadé, Ze najemce z jakékoliv umysiného divodu doruované
pisemné odstoupeni €i vypovéd nepfevezme.

Pfi skonceni najmu je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy
najem konci, a to ve stavu v jakém jej pfevzal pfi uzavieni této smlouvy s pfihlédnutim
k béZnému opotfebeni, v€etné toho co do pfedmétu najmu po dobu trvani smluvniho
vztahu vlozil nebo do néj vlastnim nakladem vnesl v souladu s ujednanim v ¢lanku IV.

Najemce se zavazuje na viastni naklady odstranit veSkeré Skody zplUsobené jeho
¢innosti. Pokud najemce pfedmét najmu nepfeda v fadném stavu do data ukonceni
najmu, pronajimatel si vyhrazuje pravo vyklidit pfedmét najmu na naklady najemce.
Ndjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli naklady, které mu na zakladé dané
skute¢nosti vzniknou, a to do 30 dnu ode dne, kdy jej pronajimatel k uhradé danych
nakladd vyzve.

Pokud bude najemce v prodleni s odevzdanim pfedmétu najmu podle odst. 7 tohoto
¢lanku, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-KC za kazdy den
prodleni.

. O vraceni pfedmétu najmu se pronajimatel a najemce zavazuji sepsat a podepsat

protokol.
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VIII.
Zavérecéna ustanoveni

Prava o povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky,
zejména ustanovenim ob&anského zakoniku.

Smluvni strany se zavazuji feSit jakékoliv spory plynouci ze smlouvy €i v souvislosti s ni
smirnou cestou.

Zmény a dodatky smlouvy mohou byt provadény pouze po dohodé smluvnich stran ve
formé pisemného Cislovaného dodatku Fadné podepsaného smluvnimi stranami, ktery
bude tvofit nedilnou souéast smlouvy.

Pokud nékteré ustanoveni smlouvy je nebo se stane nelcinné nebo neplatné, zlstavaji
tim zbyvajici ustanoveni smlouvy nedotéena. Neucinné ustanoveni bude nahrazeno jinou
ucinnou upravou, ktera se bude shodovat s uéelem plvodniho ustanoveni nebo se mu co
nejvice pfiblizi. Toto plati i pro mezery ve smlouvé.

Zamér mésta pronajmout stavbu bez &p/Ce — obfadni kaple, ktera je soucasti pozemku
st. 885 v k.u. Beroun, na hibitové v Berouné byl zvefejnén po dobu nejméné 15 dnl pred
rozhodnutim v pfislusném organu mésta vyvéSenim na Ufedni desce méstskeho urfadu
od 20. 10. 2017 do 4. 11. 2017 pfed projednanim pronajmu radou mésta v souladu s § 39
odst. 1 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Mésto Beroun ve smyslu ust. § 41 odst. 2 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpisli potvrzuje, Ze tato smlouva splfiuje jako pravni
jednani mésta Beroun, schvaleny Radou mésta Beroun usnesenim &. 547/87/RM/2017
dne 6. 12. 2017, podminky stanovené zakonem €. 128/2000 Sb.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva vyzaduje ke své ucinnosti uvefejnéni
v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smiuv),
ve znéni pozdéjSich predpisu, a prohlasuji, Zze s timto uvefejnénim souhlasi. Za ucelem
splnéni povinnosti uvefejnéni této smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze ji do registru
smluv zaSle mésto Beroun neprodlené, nejdéle vSak do 15 dnd, po jejim podpisu vSemi

smluvnimi stranami.

Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla zvefejnéna také
na oficialnich webovych strankach mésta Beroun (www.mesto-beroun.cz), a to vcetné
vSech pfipadnych pfiloh a dodatkll a bez ¢asového omezeni, s vyjimkou informaci, které
nelze poskytnout pfi postupu podle pfedpist upravujicich svobodny pfistup k informacim.

Smluvni strany prohladuji, Ze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovaZzuji za obchodni
tajemstvi podle § 504 obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva je vypracovana ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Pronajimatel obdrzi dva vytisky a ngjemce jeden vytisk této smlouvy.
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11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a uéinnosti dnem zvefejnéni v registru
smluv, ne vSak dfive nez 1. 1. 2018.

12. Pronajimatel a najemce shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
precetli, Zze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile,
ur€ité, vazné a srozumitelné, nikoliv vtisni a za napadné nevyhodnych podminek,
na dikaz ¢ehoz pfipojuji své podpisy.

V Berouné dne: 19. 12. 2017 V Berouné dne: 18. 12. 2017
méstoBeroun PthebmsIuibaBeransro
zastoupené starostou mésta zastoupena jednatelem spolecnosti
Mgr. lvanem Klisem Danielem Beranem



