ev. ¢. 0576/2019/NAJ/OMI

SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiICiIHO PODNIKANI

uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v aktualnim znéni

(dale jen “ob&ansky zakonik®)

Mésto Beroun

ICO: 00233129

se sidlem: Husovo nam. 68, Beroun-Centrum, 266 01 Beroun
zastoupené: RNDr. Soriou Chalupovou, starostkou mésta
.Jako pronajimatel”

a

Hana Skrlantova
ICO: 88737918

se sidlem: Jaselska 1133/9, 266 01 Beroun- Beroun-Mésto
.Jako najemce*”

l.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem nemovité véci — stavby €.p. 345, ktera je
soucasti pozemku p.¢. st. 886 v k.u. Beroun. Tato nemovita véc je zapsana u Katastralniho
Ufadu pro StfedoCesky kraj — Katastralni pracovisté Beroun na listu vlastnictvi . 10001
pro obec a katastralni uzemi Beroun.

Il
Predmét a ucel smlouvy

. Pronajimatel touto smlouvou pFfenechava k doCasnému uzivani najemci Cast prostor

v budové C.p. 345, ktera je soucasti pozemku p.C. st. 886 v k.U. Beroun a to mistnost
prodejny kvétin o vyméfe 29 m? a mistnost skladu o vymére 15 m? (dale jen ,predmét
najmu’) — viz situaéni zakres, ktery tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy.

. Najem se zfizuje za ucCelem provozovani podnikatelské Cinnosti ve shora uvedenych

prostorech, ktera spociva vyhradné v maloobchodnim prodeji kvétin, véncu a ostatniho
zbozi bézného pro hrobovou vyzdobu. Zbozi, které neni bézné pro hrobovou vyzdobu zde
nelze prodavat.

Najemce prohlasuje, Zze je mu predmét najmu dobie znam, nebot si jej prohlédl pred
uzavienim této smlouvy a potvrzuje, Ze pfedmét ngjmu je ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani. Nadjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu ke smluvenému ucelu a pecovat
0 néj s péci fadného hospodaie, pfiméfené povaze urceni tak, aby nedochazelo k jeho
poskozeni, za jeho uzivani se zavazuje pronajimateli platit ngjemné ve sjednané vysi a plnit
povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy.
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. Najemce potvrzuje, Ze splfiuje podminky stanovené pro provozovani pifedmétu najmu a

vykonu €innosti s tim spojenych a Zze k vykonu takovych €innosti je v ramci svého pfedmétu
podnikani opravnén.

O pfedani pfedmétu najmu se pronajimatel a ndjemce zavazuji sepsat a podepsat protokol.

.
Najemné a dalsi platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli mési¢ni najemné ve vysi 10.500,- KE (slovy:
deset tisic pét set korun &eskych), které je splatné vzdy do 10. dne pfislusného mésice
na ucéet pronajimatele 19-326131/0100, vedeny u Komeréni banky, pobocka Beroun,
pod variabilnim symbolem 9166000549.

Pro v€asnost platby je rozhodujici den pfipsani platby na ucet pronajimatele.

Pro pfipad prodleni s finanénim pInénim ze strany najemce je povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vySi 0,1% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

Zpozdéni platby najemného o vice jak dva kalendaini mésice zaklada pronajimateli pravo
ukoncit smlouvu odstoupenim od této smlouvy.

Mésto Beroun je podle zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpisl, platcem DPH. Najemné dle této smlouvy o najmu je osvobozenym
pinénim podle § 51 odst. 1, pismeno g) a podle § 56a, odst. 1 zakona o DPH.

V najemném neni zahrnuta Uhrada za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu (dale
jen ,sluzby®), které zajistuje pronajimatel, tj. dodavky elektrické energie, plynu, vody a
odvadéni odpadnich vod.

Najemce se zavazuje hradit naklady za sluzby, které zajistuje pronajimatel a které mu
budou pronajimatelem vyuctovany jednou roéné na zakladé prefakturace.

Dale se najemce zavazuje hradit naklady na provoz spoleCnych prostor uzivanych
najemcem (spotfebu vody a elektfiny) podle ¢lanku V. bodu 1. na zakladé prefakturace dle
bodu 7. tohoto ¢lanku smlouvy.

Pro pfipad prodleni s finanénim plnénim uhradit naklady za sluzby pFefakturované
pronajimatelem je najemce povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné &astky
za kazdy den prodleni.

Zpozdéni platby za sluzby o vice jak dva kalendarni mésice zaklada pronajimateli pravo
ukon it najemni smlouvu odstoupenim od této smlouvy.

Poplatky za svoz komunalniho odpadu bude hradit najemce na vlastni naklady.

Pronajimatel je opravnén zvysit (valorizovat) najemné jednostrannym pravnim jednanim
tak, Ze toto zvySeni oznami pisemné najemci, a to o &astku odpovidajici mife inflace
uvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem (CPI Index), vZdy s platnosti od mésice Unora
kazdého roku, po€inaje rokem 2021.



ev. ¢. 0576/2019/NAJ/OMI

IV.
Pojisténi, revize

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmét najmu je pojistén v ramci pojisténi dalsiho majetku
v jeho vlastnictvi.

Najemce je povinen si uzavfit pojistnou smlouvu na své viastni vybaveni a zafizeni
umisténeé v pfedmétu ngjmu, a to jak proti pfipadné kradeZzi, tak i proti Zivelnym pohromam
a Skodam zplsobenym v dlsledku ¢innosti najemce. Najemce je povinen do 30 dnu
od uzavfeni pojistné smlouvy predlozit kopii pronajimateli.

Najemce je povinen zabezpeCovat na vlastni naklad veskeré potfebné revize, zkousky a
kontroly stanovené zvlastnimi pfedpisy, a dodrZovani bezpecnostnich, protipozarnich,
zdravotnich, hygienickych a ekologickych predpist a norem. Najemce je povinen pfedavat
kopie reviznich zprav pronajimateli, v€etné zakonem stanovenych revizi svého vlastniho
zafizeni, kterym si vybavi pronajaté prostory.

Najemce bere na védomi, ze v pfipadé poruseni zavérl a doporuceni revizi a pfipadné
jiné odborné zpravy, zejména uloZenim svych véci v prostorach, které k tomu nejsou
uréeny, ponese veskeré naklady, v€etné nahrady pfipadné vzniklé Skody.

V.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat hygienickeé zafizeni a chodbu s nim spojenou s dalSim
uzivatelem, jimz je spoleCnost AVE CZ odpadové hospodafstvi s.r.o., ICO: 49356089,
ktera uziva ostatni prostory v budové.

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu pouze k ucelu, ktery smluvni strany sjednaly
v Cl. Il. odst. 2. této smlouvy.

Najemce je povinen provozovat prodejnu kvétin v této minimalni oteviraci dobé: pondéli
az nedéle od 09:00 do 17:00 hod., v€etné statem uznanych svatka.

Najemce se zavazuje pfevzaty pfedmét najmu uzivat s péci Fradného hospodare, provadét
jeho b&znou udrzbu a pravidelné nezbytné a obvyklé opravy tak, aby byl udrZzovan ve stavu
pfiméfeném obvyklému opotfebeni. Je povinen majetek chranit a zabezpecit pfed jeho
zcizenim, ztratou, nadmérnym opotiebenim & poskozovanim. Za obvyklou opravu se
povazuji u€elné vynalozené naklady do maximalni ¢astky 5.000,- K& za jednu opravu.
K opravam nad ramec obvyklé opravy tj. nad 5.000,- K€ je povinen pronajimatel. Opravy
nad ramec obvyklé opravy tj. nad 5.000,- K¢ je najemce povinen oznamovat pronajimatel
bez zbyte€ného odkladu po zjisténi jejich potfeby.

Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav,
které je povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak ndjemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, ze pronajimatel neodstrani
vady nebo poskozeni, které mu najemce v€as oznami, bez zbyte€ného odkladu a fadné,
je najemce opravnén je odstranit sam a pozadovat po pronajimateli nahradu vSech
nakladu, které ucelné na jejich odstranéni vynaloZil. Pokud by se jednalo o vady nebo
poskozeni podstatného charakteru, které by ztézovaly uzivani pfedmétu ngjmu zasadnim
zpUsobem nebo by jeho uzivani zcela znemoznovaly, ma najemce pravo vuci pronajimateli
uplatnit i pfiméfenou slevu z ngjemného za dobu, po kterou vady €i poSkozeni pfedmétu
pronajmu trvaly.
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Najemce nesmi provadét na pfedmétu najmu zadné stavebni Upravy ani podstatné zmény
bez souhlasu pronajimatele a to ani na svij naklad.

Najemce je povinen hradit naklady na veSkeré opravy souvisejici s nespravnym uzivanim
pfedmétu najmu, jeho zaméstnanci, dodavateli nebo navstévniky.

Najemce je povinen na svUj naklad zajistovat uklid predmétu najmu.

Najemce je opravnén zfidit uzivaci pravo tfeti osobé (dat ji Cast pfedmétu najmu
do podnajmu) pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce muze nemovitou véc, kde se prostory nalézaji, opatfit Stitem, navéstim a
podobnymi znamenimi jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je dale povinen umozZznit pronajimateli na jeho vyzadani v provozni dobé kontrolu
predmétu najmu za ucelem bézné kontroly stavu pfedmétu najmu a kontroly protipoZarniho
opatreni.

VL.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma va&i najemci za pfenechani prfedmétu najmu do uzivani pro ucel
vymezeny dle €. Il odst. 2. smlouvy pravo na zaplaceni najemného.

Pronajimatel se zavazuje pfedat ngjemci pfedmét najmu specifikovany v €l. Il., odst. 1. této
smlouvy ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani a je povinen zajistit najemci plny a
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim pfedmétu najmu po celou dobu trvani najmu.

Pronajimatel je povinen odstranit vady i poskozeni podstatného charakteru (nad ramec
obvyklych oprav), které mu najemce oznami bez zbyte¢ného odkladu a za které sam
neodpovida, bez zbyte¢ného odkladu a na svUlj naklad. V pfipadé, Zze pronajimatel tyto
v€asné oznamené podstatné vady Ci poskozeni bez zbyte¢ného odkladu neodstrani, je
povinen nahradit najemci odlivodnéné naklady, které najemce vynalozil sam na odstranéni
této vady Ci poSkozeni.

Pronajimatel je povinen o planované rekonstrukci a stavebnich praci vétsiho rozsahu
pisemné informovat najemce s dostateCnym Casovym predstihem, minimalné
15 kalendarnich dni pfedem.

Pronajimatel neodpovida za Skodu/ujmu zpldsobenou najemcem pfi plnéni zavazki a
povinnosti z této smlouvy jinému.

VIL.
Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu neuréitou, s platnosti ode dne podpisu
obé&ma smluvnimi stranami a s u€innosti od 1. 1. 2020.

Najemni vztah zalozeny touto smlouvou mize zaniknout pisemnou dohodou o ukoncéeni
smlouvy o najmu prostoru slouziciho podnikani uzavienou mezi pronajimatelem a
najemcem, ve které bude sjednan den skon€eni najmu, nebo jednostrannou pisemnou
vypoveédi kteroukoliv ze stran bez udani davodu, s vypovédni dobou 3 (tfi) mésice, ktera
poCind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi.
V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd byla doru€ena 3. (tfeti) den po odeslani.
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Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pisemnym prohladenim adresovanym
najemci s tim, Ze odstoupeni je u€inné datem pfevzeti pfedmétného prohlaseni najemcem.
Divodem odstoupeni je podstatné poruSeni této smlouvy najemcem. Za podstatné
poruSeni této smlouvy najemcem se povazuje:

a) zpozdéni plateb, ke kterym je najemce dle této smlouvy povinen o vice jak dva
kalendarni mésice, nebo

b) prodej zboZi, které neni bézné pro hrobovou vyzdobu, nebo

c) nedodrzeni minimalni prodejni doby.

Smlouva zanikne i v pfipadé, Ze najemce z jakékoliv umysiného divodu doruované
pisemné odstoupeni &i vypovéd nepfevezme.

Pfi skon€eni najmu je najemce povinen nejpozdéji v den skonéeni najmu odstranit
na vlastni naklady vybaveni a zafizeni, ktera sam vnesl| nebo instaloval v pfedmétu najmu,
pokud nebude mezi smluvnimi stranami této smlouvy pisemné dohodnuto jinak. V pfipadé,
Ze najemce tuto povinnost nesplni, ani ve Ihité 15 dnd ode dne skon&eni najmu, je
pronajimatel opravnén provést odstranéni vybaveni a zafizeni s vyuzitim tfeti osoby, a
najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli naklady, které mu na zakladé dané skutecnosti
vzniknou, a to do 30 dnu ode dne, kdy jej pronajimatel k Uhradé danych nakladl vyzve.

Najemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit veSkeré skody zplisobené jeho €innosti.
Pokud najemce pfedmét najmu nepfeda viadném stavu do data ukonéeni ngjmu,
pronajimatel si vyhrazuje pravo odstranit zplisobené Skody na naklady najemce. Najemce
se zavazuje zaplatit pronajimateli naklady, které mu na zakladé dané skute¢nosti vzniknou,
a to do 30 dnl ode dne, kdy jej pronajimatel k uhradé danych nakladl vyzve.

Pokud bude najemce v prodleni s odevzdanim pfedmétu najmu podle odst. 5. tohoto
¢lanku, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- KE za kazdy den
prodleni.

Pfi vraceni pfedmétu najmu vrati najemce v8echny klice, které pfevzal od pronajimatele.
Mezi smluvnimi stranami bude sepsan protokol o vraceni pfedmétu najmu a vraceni klicu.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Prava o povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky,
zejména ustanovenim ob&anského zakoniku.

Smluvni strany se zavazuiji feSit jakékoliv spory plynouci ze smlouvy &i v souvislosti s ni
smirnou cestou.

Zmény a dodatky smlouvy mohou byt provadény pouze po dohodé smluvnich stran
ve formé pisemného Cislovaného dodatku fadné podepsaného smluvnimi stranami, ktery
bude tvofit nedilnou soucast smlouvy.

Pokud nékteré ustanoveni smlouvy je nebo se stane neucinné nebo neplatné, zlstavaji
tim zbyvajici ustanoveni smlouvy nedotéend. Neucinné ustanoveni bude nahrazeno jinou
ucinnou upravou, ktera se bude shodovat s u€elem plvodniho ustanoveni nebo se mu co
nejvice pfiblizi. Toto plati i pro mezery ve smlouvé.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé vypovédi ze strany pronajimatele je vyloucena
aplikace § 2315 z&kona €. 89/2012 Sb. (ob&ansky zakonik).
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Smluvni strany berou na védomi, Zze tato smlouva vyZzaduje ke své ucinnosti uvefejnéni
v registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve
znéni pozdéjSich predpisu, a prohlasuiji, ze s timto uvefejnénim souhlasi. Za ucelem spinéni
povinnosti uvefejnéni této smlouvy se smluvni strany dohodly, Ze ji do registru smluv zasle
mésto Beroun neprodleng, nejdéle vSak do 15 dnd, po jejim podpisu vdemi smluvnimi
stranami.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnéna také na oficialnich
webovych strankach mésta Beroun (www.mesto-beroun.cz), a to v€etné v8ech pfipadnych
pfiloh a dodatkli a bez asového omezeni, s vyjimkou informaci, které nelze poskytnout
pfi postupu podle predpisu upravujicich svobodny pFistup k informacim

Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi podle § 504 obCanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Zamér mésta pronajmout prostory slouzici k podnikani, skladajicich se z prodejny
o vyméfe 29 m? a skladu o vyméie 15 m? v budové s Cislem popisnym 345, ktera je soucasti
pozemku p.€. st. 886 v k.U. Beroun byl zvefejnén na zakladé usneseni Rady mésta Beroun
€. 518/30/RM/2019 ze dne 13. 11. 2019 vyvé3enim na ufedni desce mésta Beroun
od 14. 11. 2019 do 30. 11. 2019.

Dolozka pravniho jednani podle § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjsich predpist: Uzavieni této smlouvy bylo projednano a schvaleno
na jednani Rady mésta Beroun dne 11. 12. 2019 usnesenim €. 581/32/RM/2019
bodem |. Mésto Beroun ve smyslu ust. § 41 zak. €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
ve znéni pozdéjSich predpisu prohlasuje, ze byly spinény vSechny podminky podminujici
platnost tohoto pravniho jednani.

Tato smlouva je vypracovana ve tfech stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu.
Pronajimatel obdrzi dva vytisky a najemce jeden vytisk této smlouvy.

Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, urcité,
vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, na dukaz ¢ehoz
pfipojuji své podpisy.

Priloha €. 1 : zakres ¢asti pronajatych a spolecnych prostor

V Berouné dne: 18. 12. 2019 V Berouné dne: 18. 12. 2019

mésto Beroun Hana Skrlantova
zastoupené starostkou mésta
RNDr. Soriou Chalupovou
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